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Bei jedem Bauobjekt sind 6ffentlich rechtliche Randbedingungen zu erfillen. Dieses gilt
fur den Planungsprozess und die Bauphase. Im Zuge des Planungsprozesses sind die
offentlich rechtlichen Belange planerisch zu berlcksichtigen. Wahrend der Realisierung
des Bauobjektes konnen insbesondere dann, wenn Uberraschungen im Bestand oder /
und nachbarrechtliche Probleme entstehen oder / und planerische Fehler korrigiert
werden mussen, 6ffentlich rechtliche Probleme Auswirkungen auf den zivilrechtlichen
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Im Rahmen dieser Diplomarbeit sind das offentliche und private Baurecht in den
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und Abwicklung eines Bauobjektes Bedeutung erlangen konnen beispielhaft
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Einleitung

Das gewéhlte Thema dieser Diplomarbeit ist von seinem Inhalt mehr dem Gebiet der
Rechtswissenschaften als dem des Bauingenieurwesens zuzuordnen. Da aber
juristische Problemstellungen in der heutigen Zeit im Bauwesen immer wichtiger
werden, betreffen diese Themen verstarkt alle am Bau beteiligten Personen.

Diese Themen bedeuten damit ein weiteres, neues Aufgabengebiet, welches von
Baufachleuten in der taglichen Praxis beachtet und umgesetzt werden muf3. Es muf3
aber auch in einer anwendbaren, praxistauglichen Form, die den Bezug zum Bauwesen
konkretisiert, dargestellt werden. Diese Arbeit soll dazu beitragen.

Die Herausforderung der Aufgabenstellung dieser Arbeit ergibt sich aus der Tatsache,
dal das Thema in dieser Form noch nicht gentigend Bericksichtigung in der Literatur
gefunden hat. Eine Gegenuberstellung von o6ffentlichem und privatem Recht wurde
bisher kaum behandelt. Auch die daraus resultierenden Berihrungspunkte mit ihren
maoglichen Auswirkungen, die das zentrale Thema dieser Arbeit darstellen sollen,
wurden auf3erst selten behandelt.

Um dieses Thema uUbersichtlich darzulegen, muissen zuerst die vorhandenen
Rechtsmittel aus dem offentlichen und zivilen Bereich aufgezahlt werden. Beachtung
finden mussen natirlich auch die entsprechenden juristischen Gegenmalinahmen, die
als Schutz gegen einen MiRbrauch vom Gesetzgeber geschaffen wurden. Nach dieser
Auflistung kénnen nun entsprechende Schnittstellen und ihre moglichen Auswirkungen
herausgearbeitet werden.

Als Verdeutlichung dieser Schnittstellen sollen juristische Fallbeispiele dienen, da
anhand dieser das Entstehen und der Ablauf eines solchen Konfliktes anschaulich
geschildert werden kann.

Da sich sehr viele mogliche Schnittstellen ergeben konnen, wurde zu dieser
Diplomarbeit eine Umfrage gestartet, die eine Konzentration auf die in der Praxis haufig
vorkommenden Streitigkeiten ermoglichen soll. Befragt wurden daher Fachleute, die

sich in ihrer taglichen Arbeit mit dem Baurecht befassen.
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A

Rechtsquellen und Rechtsschutz im offentlichen und privaten

Baurecht

Offentliches Baurecht

Das oOffentliche Baurecht teilt sich klassischerweise in die Gebiete
Bauplanungsrecht und Bauordnungsrecht auf.! Das Bauplanungsrecht regelt
die bodenrechtlich relevante bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
planungsrechtlicher Hinsicht. Das Bauordnungsrecht - als Landesrecht - stellt
das Baupolizeirecht als Ausflull des Ordnungs- und Gefahrenabwehrrechtes
dar. Das Bauordnungsrecht regelt dariber hinaus Anforderungen in
gestalterischer und baukonstruktiver Hinsicht sowie das gesamte
Genehmigungsverfahren.

Wichtige Rechtsgrundlagen fir das offentliche Baurecht sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die landesrechtlichen Bauordnungen sowie die
Baunutzungsverordnungen, die die Vorgaben an die jeweiligen Baugebiete
regeln.

Die Regelungsbereiche des offentlichen Baurechtes reichen von Fragen des
Genehmigungsverfahrens, der Nachbarbeteiligung, der baugestalterischen
Anforderungen an Bauvorhaben, Fragen des Brandschutzes und der
Dachbegriinung bis zu Gebietsausweisungen, den Regelungsgegenstanden
von Bebauungsplanen, kooperativen Handlungsformen, wie Vertrdge und
Absprachen, Erlaf3 von Erhaltungs- und Sanierungssatzungen, Problemen des
Stadtebauforderungsrechtes und Inhaltsbestimmungen des Eigentums in
entschadigungsrechtlicher Hinsicht, Nutzungsuntersagungen, und
Nutzungsbeschrankungen.

Das offentliche Baurecht umfal3t sowohl den Bau eines Einfamilienhauses als
auch die grofiflachige gewerbliche Bebauung, Fragen des Nachbarschutzes
sowie vielfaltige Verfahrensfragen. Auch Probleme der Stadtebauférderung und
der Raumordnung spielen hier oftmals eine entscheidende Rolle. Hinzu
kommen landerspezifische Besonderheiten, die es im einzelnen zu

bertcksichtigen gilt.

1

vgl. Gubelt, Falle zum Bau- und Raumordnungsrecht, S. 7 - 13
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1.1 Rechtsquellen im 6ffentlichen Baurecht

Mochten Sie das ganze Dokument lesen, kontaktieren Sie mich unter:

energieberatung@hindelmeyer.de

Mit freundlichen GriRRen

Robert Hindelmeyer
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